LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - [eilio somente on-line em Cuiaba/MT
Credor CIC INCORPORACOES 02 SPE LTDA, CNPJ sob o n° 45.047.114/0001-25.
Edital de Leilao Publico de imével havido pela Lei n® 9.514/97 e suas alteragoes
Imével de Matricula n°® 39.229 do SRI de Primavera do Leste/MT

Leiloeira Publica Oficial MELISSA CRISTINA SOARES LOPES Leildo somente on-line pelo site:
www kleiberjrleiloes.com.br

Dia do 1° leildo: 11 de dezembro de 2025 - 52 feira — 14:00 horas (horario local de Cuiaba).
Dia do 2° leildo: 19 de dezembro de 2025 - 62 feira — 14:00 horas (horario local de Cuiaba).
Local: Galeria Leiloar, Auditorio Antonio & Lizandra, Avenida So Sebastido, 1.447 - Goiabeiras - Cuiaba/MT

MELISSA CRISTINA SOARES LOPES, Leiloeira Publica Oficial, Matricula n® 096/2024/Jucemat, devidamente autorizada
por CIC Incorporacdes 02 SPE Ltda, CNPJ sob o n° 45.047.114/0001-25, com sede na Avenida S&o Jodo n° 305, Sala
02B, centro, em Primavera do Leste/MT, vendera através de leildo publico na data, horario e local acima estabelecidos,
pela melhor oferta, os imdveis abaixo descritos, recebidos em garantia da Devedora Fiduciante, Sra. Lucimara Xavier
Alves, inscrita no CPF n° 026.932.431-30, por Instrumento Particular de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Alienagao
Fiduciaria celebrado na forma da Lei n° 9.514 de 20/11/1997 e suas alteragdes, cuja propriedade fora consolidada em
nome do credor fiducidrio supra, estando o presente Edital publicado eletronicamente no site da leiloeira:
www kleiberjrleiloes.com.br, conforme dispde a Lein® 14.620/2023, artigo 27, § 10 e artigo 37, alinea “c’, inserido na Lei n°
9.514/97.

1 - O leilao serd somente ON-LINE e o Edital completo esta disponivel no site www.kleiberjrleiloes.com.br, e os
interessados em participar pela internet deverao se habilitar até as 10:00 (dez) horas do dia do primeiro leildo, ou para o
segundo leildo se este ocorrer. O segundo leildo sé ocorre em caso negativo do primeiro, ou seja, sem arrematante. O
leildo também podera ser suspenso por liminar judicial ou por deciséo do credor fiduciario.

1.2. Poderé&o participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas em situagéo regular dos documentos pessoais (RG e CPF),
ou copia do Contrato Social, CNPJ e Procuragéo objetiva do representante legal.

1.3. Apbs aaprovagao para participagdo on-line, os habilitados ja poderao registrar seus lances, renovando-os, se desejar,
e no dia e horario do leildo estar conectado no site www kleiberjrleiloes.com.br, para disputar simultaneamente com os
demaislances. O habilitado on-line é o Unico responsavel pela guarda, pelo sigilo e pela utilizagdo dos dados necessarios
de acesso ao sistema, login, senha e lances, ndo sendo oponivel, em nenhuma hipétese, a alegagao de uso indevido.

1.3.1. Exatamente no horario marcado para o leildo, todos os habilitados devem estar conectados no auditério eletrénico
do site, inclusive, aqueles que ja registraram lance anterior devem entrar na disputa, e a leiloeira abre o leildo para lances
simultaneos, com a contagem regressiva de 60 (sessenta) segundos de intersticios, e assim sucessivamente, e uma vez
zerado o crondmetro on-line, é encerrado e fechado o leildo, sendo declarado o vencedor do Gltimo lance.

1.4. O leildo por via eletrbnica é considerada apenas como uma ferramenta de ofertas de lances virtuais, reconhecendo
os licitantes habilitados que a eficiéncia de lances on-line no ato do leildo podera sofrer interferéncias ou qualquer outra
circunstancia alheias a vontade do Comitente Vendedor e da leiloeira, como: instabilidades de conexao dainternet, fuga de
sinal, falhas no funcionamento do sistema, incompatibilidade de software, lentiddo, queda de energia ou cabos ,
intempéries do tempo, linha telefbnica, enfim, imprevisdes gerais, e em ocorrendo, prevalecera o maior lance oferecido na
batida do martelo da leiloeira.

1.5. No arremate de forma on-line, 0 arrematante autoriza e outorga poderes a leiloeira para rubricar a Nota ou Carta de
Arrematagao em seu nome, conferindo e dando fé ao ato para seus devidos fins e efeitos.

2 - A descricdo do imdvel, publicacéo, fotos ou filmagens apresentadas pela leiloeira, tanto no site, como em
panfletos/folders e demais meios de divulgacdo, tem carater apenas e meramente ilustrativos, bem como, ndo
representam o fiel estado fisico e de localizagao do(s) bem(s).
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2.1. A descricdo do imovel, metragens, limites e confrontagdes, averbagdes, benfeitorias se houver, etc, para seus
devidos fins e efeitos, e prevalecendo sobre qualquer outro, é o constante da matricula expedida pelo registro imobiliario
respectivo.

2.2. Edital completo, informagdes e outros detalhes poderdo ser obtidos com a leiloeira publica oficial pelo
telefone: (65) 3027.5131 e 99958.4746. Site para visitas, cadastro, lances: www.kleiberjrleiloes.com.br.

2.3. Aseguir descrigao do imével disponibilizado para o presente leil&o.

LOTE 01 - Lote de terreno para construgao com 240,00 m? - Matricula n® 39.229 do SRl de Primavera do Leste/MT.

— 01 (um) lote de terreno para construcéo sob n° 29, Quadra n° 09, do Loteamento Jardim Europa lll, com area de 240,00
m?, com: FRENTE confronta com a Avenida Espanha, com distancia de 10,00 metros; LADO DIREITO, confronta com lote
30, com distancia de 24,00 metros; LADO ESQUERDO, confronta com lote 28, com distancia de 24,00 metros, e,
finalmente aos FUNDOS, confronta com o lote 04, com distancia de 10,00 metros. Conforme registrado na respectiva
matricula n® 39.229, Ficha 001,do 1° SRI da Comarca de Primavera do Leste/MT. Consolidacéo de Propriedade conforme
AV.06, R.05, M. 39.229, de 03/11/2025, selado em 11/11/2025 a favor do credor CIC Incorporagdes 02 SPE Ltda, CNPJ
sob 0 n° 45.047.114/0001-25, representada por seu(s) sécio(s) e administrador(es) legais. Devedora Fiduciante Sra.
Lucimara Xavier Alves, inscrita no CPF n°® 026.932.431-30.

Avaliagdo 1° leildo R$ 167.010,83 (cento e sessenta e sete mil e dez reais e oitenta e trés centavos);
Avaliagdo 2° leildo R$ 158.827,13 (cento e cinquenta e oito mil e oitocentos e vinte e sete reais e treze centavos).

3 — Pagamento A VISTA, sendo 10% (dez por cento) pago no ato do leildo, como sinal e garantia do negdcio e calculado
sobre o valor da arrematagéo, e o saldo restante de 90% (noventa por cento) com pagamento, no prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis e contados da data do leildo.

3.1. O nédo pagamento do saldo restante de 90%, no prazo aqui estabelecido, implica na perda do sinal dado em garantia,
bem como, da perda da comissdo da leiloeira, ambos a titulo de multa e prejuizo ao certame, ndo cabendo recurso
administrativo ou judicial requerendo devolucao dos valores.

3.2. Até a data do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante (ex-mutuario) o direito de preferéncia para adquirir
0s iméveis por prego correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas realizados na forma do artigo
67, inciso 2°-B da Lei n°® 13.465/2017. No caso, nas despesas esta inclusa a comissdo de 5% que devera ser paga
diretamente a leiloeira.

3.3. Comiss&o da Leiloeira é 5% (cinco por cento) pago pelo Arrematante a vista e calculado sobre o valor da arrematagao
no 1° ou 2° leildo, ou sobre o valor da aquisigao no exercicio do direito de preferéncia.

3.3.1. Havendo composigéo entre as partes e 0 bem objeto do leildo seja retirado, incidira a mesma comissao do caput
calculada sobre o valor da avaliagdo do 1° ou 2° leildo, que devera ser paga pelo Comitente Vendedor.

3.4. Até a data doleildo as despesas referentes ao imovel como IPTU, agua, energia, condominio e outras pertinentes que
houver, serdo suportadas pelo vendedor.

3.4.1. O valor dadivida correspondente para 0 2° leildo, havendo necessidade, sera recalculada e atualizada para manter a
precisao do montante devido e a regularidade do evento.

4 - Imével em sendo ocupado, a desocupagao € imissao na posse por conta e risco do Arrematante.

5 - O imovel sera vendido no estado fisico e geral em que se encontram, em carater “ad corpus”, sendo as respectivas
areas mencionadas na divulgacdo geral meramente enunciativas. A regularizagdo de demoli¢édo, construcao, reformas,
habite-se, etc, abandonadas, concluidas ou em andamento, ndo averbadas na Prefeitura, registro de Iméveis, ou outros
orgéos pertinentes, serdo de responsabilidade e por conta do Arrematante.
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6 — Obrigatoriamente, os interessados deverdo fazer suas visitas e vistorias, levantar eventuais pendéncias ou restricdes
de qualquer natureza e aqui ndo mencionadas, ndo podendo alegar desconhecimento das condigdes do Edital e do
estado fisico do imovel, metragens, caracteristicas, localizagao, averbagdes, registros e outras circunstancias e hipéteses
decorrentes, sendo que apds o leildo nao cabe desisténcia, exigir complementos, fazer reclamagdes, pedir descontos,
reducéo de pregos ou indenizagdes, nem propor agao judicial redibitoria, evicgdo de direitos ou equivalentes, isentando o
Vendedor e a Leiloeira de responsabilidades pertinentes.

7 - A escritura de venda e compra, concomitantemente com a quitagdo do preco, ou com registro de financiamento,
hipoteca ou alienagéo fiduciaria, seré outorgada em até 30 (trinta) dias, ou mais, se necessario for, e em tabelionato da
cidade sede do Comitente Vendedor.

8 - Para a outorga do titulo aquisitivo definitivo ao Arrematante, seréo fornecidos os documentos formais e exigidos na
forma da Lei.

8.1. - Se por culpa do Arrematante, passado o prazo de 30 (trinta) dias para transferéncia dos iméveis, este sera
responsavel pela obtencdo ou renovagao dos documentos vencidos apresentados pelo Vendedor.

9 - E de responsabilidade do Arrematante as providencias e pagamentos de despesas necessarias a transferéncia dos
iméveis, como: ITBI e outros impostos incidentes, laudémio, taxas, alvaras, averbagdes, certides, escrituras,
emolumentos cartorarios, registros e outros dnus decorrentes, inclusive, despesas de regularizagdo de constru¢éo, meio
ambiente e outras de quaisquer espécies junto aos 6rgaos publicos.

10 - O leildo é uma operagdo liquida e certa onde o interessado participa de livre e espontanea vontade, e 0 nédo
pagamento da arrematagéo, a sustagéo ou bloqueio do cheque dado para liquidagéo, devolugdo por insuficiéncia de
fundos, ou qualquer outra circunsténcia, configura dolo e prejuizo ao Vendedor e a Leiloeira Publica Oficial, podendo estes
optarem pela aplicacéo das penalidades legais cabiveis, especialmente, para demandar o Vendedor, por agdo executiva
de cobranca instruida com Certidao da Leiloeira.

11 — A Leiloeira Publica Oficial atua na forma do Decreto Federal n°® 21.981/32 e suas alteragdes, sendo apenas
mandataria para operacionalizar, preparar, realizar o leildo e prestar contas com fé de oficial, nao respondendo por
atrasos nos pagamentos ou inadimpléncias do arrematante, pela transferéncia de propriedade de bens, por documentos
fiscais ou demais pertinentes, falta, falhas ou omiss6es ou quaisquer atos relacionados fora de sua competéncia
profissional, antes, durante e ap6s o leildo,homologagao doleildoe demais obrigagdes do Vendedor, ndo fazendo parte e
nem tendo responsabilidade na relagdo administrativa ou juridica entre Vendedor, Arrematante, e/ou ex-fiduciantes.

12 - Para os devidos fins e efeitos, 0 aperfeicoamento da arrematagéo se da por emissao da Carta de Arrematagao em
Leildo Publico e Ata do Leildo, expedidos pela Leiloeira com Fé de Oficial, bem como, se for o caso, Ata (s) de Leildo
Negativo para o Vendedor.

13 - Fica eleito o Férum da Comarca de Primavera do Leste/MT, renunciando a qualquer outro.

Primavera do Leste/MT, 03 de dezembro de 2025.

CIC INCORPORACOES 02 SPE LTDA
CNPJ sob o n® 45.047.114/0001-25



