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Registro Geral — 2* Circunscri¢io Imobiliaria de Cuiaba — Livro 02

OFICIAL

DATA: Cuiaba-MT, 24 de,Junho de 2016. Fls. 01

Matricula n* 98,083 OFICIAL:

CN 776.2.0098083-07

Estado de Mato Grosso

Lote 12 da Quadra 07 do loteamento denominado * JAR])!M/ d $ PINHEIROS, com a érea total de
417,40 metros quadrados, situado na Rodovia Palmiro Paes de Barros, distrito de Coxipo da Ponte, no
municipio de Cuiabd- MT, com os seguintes limites ¢ confibntagdes conforme memorial descritivo:
10.00 metros de frente para a Rua “A™; 10,01 metros de fundos com Avelina G. Queiroz ; 41,50 metros do
lado direito para o lote 11 e 41,98 metros do lado esquerdo para 0 101e 13

PROPRIETARIO: TOP IMOVEIS LTDA, com sede na Avenida Baltazar Navarros, n° 158, bairro
Bandeirantes — CEP 78010-020 - Cuiaba — MT inscrita no CNPI/MF 14.925.390/0001-135, representado
pelos socios JEAN CARLO PINHEIRO DE ARAUJO, brasileiro, solteiro, corretor de imoveis, nascido
na cidade de Cuiaba — MT, na data de 12,02.1975, residente e domiciliado na Rua Blumenau n® 149,
Bairro Coophema, em Cuiaba — MT, portador da Cédula de Identidade RG. n° 880.261 exp. pela SSP/MT
¢ inscrito no CPF/MF sob n® 622.138.061-87 ¢ CRISTIANO TOMAZ DA SILVA, brasileiro, solteiro,
comerciante, nascido na cidade de Cuiaba — MT, na data de 01/08/1974, residente e domiciliado na Rua
Antonio Dorileo n® 2.900, Bairro Sdo Gongalo - Cuiaba ~ MT, portador da Cédula de Identidade RG n°
1379617-8.8SP/MT e do CPF/MF s0b n° 496.871.231-08....ccociiiiimiinii e
TITULO E FORMA DO TITULO: Abertura de matricula, conforme memorial descritivo que se
encontra em nossos arquivos, devidamente assinado pelo Eng® Civil Nilson Batista Duarte = CREA —
MT 5680 D CAE 046007, datado de 21.03.2007.......... CONDICOES: As 1€gaiS.....cciunmmimsmiressmsssessisansinnns

Protocolo n® 182.695 — Cuiabia- MT, 24/06/2016.
Emolumentos- total: QS}?.TW Selo Digital AUD39678/ OS 566440

Matricula: R$56,60 / m”,\/{ixn: RS 11,10
EU ////A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

R.1/98.083 - | f(locolo n” 182.695 de 14/06/2016. - 5 @

CEDULA DF CREDITO BANCARIO- CCB_EMPRESTIMO - Cédula n® 66433...Valor:
R$120.000400........ Data da emissiio: 13/06/2016........ Data do vencimento: 20/06/2017...ccoiviiiiiiniiinnnn
EMITENTE: CONSTRUTORA E INCORPORADORA SOIMOVEIS LTDA, CNPJ N®
37.498.698/0001-27, com sua sede sito na Rua Baltazar Navarros, n°® 158, Bairro Bandeirantes, CEP -
78.010-020-Cuiaba-MT......CREDORA: COOPERATIVA E CREDITO DE LIVRE ADMISSAQ
UNIAOE NE({()C[OS - ONPJ n° 08.742.188/0001-55, Rua 13 de Junho, 593, Centro, Cuiabé - MT..
AVALISTAS E CONJUGES: RUY PINHEIRO DE ARAUJO, brasileiro, casado sob regime de
Comunhiio Universal, corretor de imoveis, portador da CNH 00005590941 DETRAN-MT e inscrito no
CPE/MF: 078.777.221-68 ¢ conjuge: CONCEICAOQ MARIA DA SILVA PINHEIRO DE ARAUJO,
brasileira, administradora, portadora da carteira de identidade profissional n°04111 CRECI-MT exp. em
30/09/2008 ¢ inscrita no CPF/MF 327.413.911-49, enderego: Rua Bantazar Navarros, 158, Bandeirantes,
Cuiaba- MT........ AVALISTA: RAFAEL LUCAS PINHEIRO DE ARAUJO, brasileiro, solteiro,
diretor comercial, portador do RG n°1740723-0, exp. aos 03/07/2006 por SSP-MT, e inscrito no CPF
046.375.451-45......... CARACTERISTICAS DA _OPERACAQ DE__CREDITO: Natureza:
EMPRESTIMO - Crédito rotativo..VALOR DO CREDITO CONCEDIDO: R$120.000,00 (cento ¢
vinte mil reais)..... FORMA DE DISPONIBILIZACAO DO CREDITO: CONTA CORRENTE - Agéncia:
4425 - Conta corrente: 11673...FORMA DE PAGAMENTO DO CREDITO: DEBITO AUTOMATICO -
Agéncia: 4425 - Conta  corrente: 11673....N° DE PARCELAS: 1...PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO: MENSAL....DATA DE  VENCIMENTO DA PRIMEIRA  PARCELA:
20/06/2017....DATA  VENCIMENTO DA ()I’ERAC/'-'\(.): 20/06/2017,...PRACA E LOCAL DE
PAGAMENTO: CUIABA — MT....GARANTIAS: TIPO (S) DA (8) GARANTIA (5): GARANTIA
FIDEJUSSORIA PESSOA JURIDICA FIDEJUSSORIA PESSOA FISICA w0 ENCARGOS
!"]NANCI’ZIROS: TAXA DE JUROS REMUNERATORIOS: 3.50 % a.m. JUROS DE MORA: 5,50 %
11§ ;T INDICE DE CORRECAQ: PERCENTUAL DO {NDICE DE CORRECAO: Y%.....SISTEMA
DE AMORTIZACAO: ROTATIVO..... CET: 470 % am. / 74,89 % u.a......INFQRMACGES
COMPLEMENTARES CET: VALOR TOTAL DEVIDO: R$120.000,00.... VALOR LIQUIDO: R$

120.000.00 (99.18 %)..... TOTAL DI DLESPESAS: R$ 986,00 (0,82 %), sendo: TARIFAS: RS 50,00 (0,04
%)....I0F + IOF ADICIONAL: RS 0,00 (0,00 %)....SEGURQ: RS 936,00 (0,77 %).....DESPESAS: RS
0,00 (0,00 %).....SEGURO PRESTAMISTA: (.‘()N’l'RA'l'AC,‘f\O DE SEGURO PRESTAMISTA? Sim
¢ nas condigdes pactuadas na Proposta de Adesfio 80 SCEUTO. oot
Continua no verso
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016. Fls. 06

DATA: Cuiaba-MT, 24 de Junho

Matricula n” OFICIAL:
98'083 CNM 0637764 098083-07

Continuagiio do R.10/98.083. @6/{/
brasileiro, casado, CPF: 448.778.209-06, ¢ RG: 1.068.789-0 SSP/SC, reéidente e domiciliado a4 Rodovia

Emanuel Pinheiro, ne 261, Residencial Mdnaco, Casa n® 17, Quadra n° 30, Parque das Nagdes, CEP n°®
78055-799, Cuiab&/MT, ambos com o mesmo enderego comercial da vendedora, devidamente
autorizados para o presente negocio juridico por forga das Atas n° 26°, 32°, 45° ¢ 49°, da Reunido
Extraordinaria do Conselho de Administragio dela, realizada em 02/10/2017 ¢ 25/06/2018, 08/11/2019 ¢
15/01/2020, respectivamente, cujas copias dos atos constitutivos, atas ¢ documentos de identificagio
dos representantes ficam AQUE ATQUIVABRS. .ocovvvvseonsissssssssssssisss s s st
ADQUIRENTE: ANDRE LUIZ SANTOS NASCIMENTQ, brasileiro, solteiro, engenheiro eletricista,
inscrito no CPF sob o n® 006.630.111-40, portador da cédula de identidade de n°® 14677601 -SSP/MT,
residente e domiciliado a rua 18 (Residencial Santa Terezinha - 1° Etapa), quadra C8, setor C, N2 24,
bairro Residencial Coxipo, CEP: 78089-614, Cuiab@/MT, identificado por meio dos documentos
acostados no dossié deste contrato, bem como pela assinatura com firma reconhecida em epilogo.............
TITULO E FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Compra ¢ Venda de Bem Imével, com
Alienagio Fiducidria em Garantia, com Efeito de Escritura Pablica, datado de Cuiaba-MT,
16/12/2020...... VALOR: R$43.000,00 (quarenta ¢ trés mil reais), a ser pago pelo comprador em
moeda corrente do pais.....FORMA DE PAGAMENTO: Sendo a quantia de R$4.300,00 (quatro mil e
trezentos reais), a ser pago a titulo de entrada no ato da assinatura deste contrato, e o saldo remanescente
devera ser pago em 60 (sessenta) parcelas mensais fixas de valor de R$695,42 (seiscentos ¢ noventa ¢
cinco reais e quarenta ¢ dois centaves). Sobre o contralo, incidira taxa de juros de 3% (trés por
cento) ao ano. As parcelas serio pagas mediante débito automitico na conta corrente do comprador,
banco n°® 756, agéncia n” 4425, conta corrente n® 24.401-5. ficando, desde ja autorizado, pela titular os
referidos débitos, ficando o mesmo responsdvel por manter o valor das parcelas em conta na data do
vencimento, sendo fixado para todo dia 14 de cada més, passando a ser exigivel a partir do primeiro més
subsequente & assinatura deste contralo......... CONDICOES: As legais. Ficando as demais estipuladas no
contrato, que fica uma via arquivado neste RGL....... AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o Lote 12 da
quadra 07 loteamento denominado JARDIM DOS PINHEIROS, situado na Rodovia Palmiro Pacs de
Barros, Distrito de Coxipé da Ponte, nesta Capital-MT, inscrito no Cadastro Municipal sob n°
06.9.42.063.0140.001.....DOCUMENTO APRESENTADO PARA O REGISTRO: Apresentou-me a
Carteira de Habilitagio n® de Registro 03578648833, expedida pelo Detran/MT aos 10/02/2016, em nome
de André Luiz Santos Nascimento, onde consta: filho de Gongalo José do Nascimento ¢ Maria
Hortelina Santos Nascimento, nascido aos 23/09/1984; Comprovante de pagamento do Imposto de
Transmissio ~ITBI- Guia n°® 95699019, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiab4, pago no valor de
R$960,50 aos 15/01/2021; Certiddio Negativa de Débitos Imobilidrios, expedida pela Procuradoria
Fiscal da Prefeitura Municipal de Cuiabd, sob n® 432101/2021, datada de 24/03/2021, valida até
22/06/2021; e Certiddes da CNIB - Central Nacional da Indisponibilidade de Bens, dat. de 24/03/2021::

CNPJ/CPF Codigo HASH hordrio resultado
08.742.188/0001-55 cefd.648¢.3cal 6851.07¢5.0071.33¢8.9857.808¢.b832 10:06:56 | Negativo
286.229.011-49 1¢56.5¢55.9¢93.b804.6d39.7725.26f3.1d18.¢56a.d496 10:08:06 | Negativo
448.778.209-06 324°.0892.1bda.29¢2.189. [ bde.22df.77a¢.2be9.c7F5 16:11:19 | Negativo
006.630.111-40 /|7 | 6c81.1314.3071.569¢.d579.d740.194¢.614d.06df.b8dc 10:09:57 | Negativo

Documentos esseyaye ficam arquivados neste RGL.... Cuiabi-MT, 24/03/2021.

[ Emolumentos - Tofalfdo Registro: R$998,30 / Sclo Digital: BOBI8114/ OS: 927456 |

EY /lA OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

R.11/98.083 de 24/03/2021 - Protocolado sob o n® 221.396 em 09/03/2021.

CONSTITUIGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: DEVEDOR FIDUCIANTE: ANDRE
LUIZ SANTOS NASCIMENTO, antes ji qualificado. ..ot e
CREDORA FIDUCIARIA: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO UNIAQO E
NEGESC]OS _ SICOOB INTEGRACAOQ, com sede na Rua I, n® 105, Alvorada - Cuiab&/MT, CEP:
78048487, inscrita no CNPI/MF 08.742.188/0001-55, com seu Estatuto Social registrado na Junta
Comercial de Cuiab&/MT, sob o n® 2214703, em 06/01/2020, representado por seus Diretores, MILTON
JURANDI DOS SANTOS, brasileiro, casado, CPF: 286.229.011-49, e RG: 077670 SEJUSP/MS,

Continua no verso
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CNM 063776.2.0098083-07
Continuagdo Verso da fls. 06 da Matricula n° 98.083 do L° 02, aos 24/06/2016.

Continuagiio do R.11/98.083.

residente e domiciliado na Av. Vereador Juliano Costa Marques, n.° 369, Residencial Pantanal, Torre
Fauna, Bairro: Jardim Aclimagio- Cuiaba- MT e Diretor Administrativo e Financeiro, JOSE NILTO
ANDRADE, brasileiro, casado, CPF: 448.778.209-06, e RG: 1.068.789-0 SSP/SC, residente e domiciliado
3 Rodovia Emanuel Pinheiro, ne 261, Residencial Ménaco, Casa n® 17, Quadra n® 30, Parque das
Nagdes, CEP n° 78055-799, Cuiabd/MT, ambos com 0 mesmo enderego comercial da vendedora,
devidamente autorizados para o presente negdcio juridico por forca das Atas n° 26°, 32°, 45° e 49°, da
Reunifio Extraordindria do Conselho de Administragdo dela, realizada em 02/10/2017 e 25/06/2018,
08/11/2019 e 15/01/2020, respectivamente, cujas copias dos atos constitutivos, atas e documentos de
identificacfio dos representantes ficam aqui arquivadas....... CONFISSAO DA DiVIDA: Sera pago
em 60 (sessenta) parcelas mensais fixas de valor de R$ 695,42 (seiscentos e noventa e cinco reais e
quarenta e dois centavos). Sobre o contrato, incidiré taxa de juros de 3% (trés por cento) a0 ano. As
parcelas serfio pagas mediante débito automético na conta corrente do comprador, banco n°® 756,
agéncia n° 4425, conta corrente n° 24.401-5, ficando, desde ja autorizado, pela titular os referidos
débitos, ficando 0 mesmo responsével por manter o valor das parcelas em conta na data do vencimento,
sendo fixado para todo dia 14 de cada més, passando a ser exigivel a partir do primeiro més subsequente
A assinatura deste contrato. Em caso de atraso no pagamento das parcelas pelo comprador, independente
do motivo, ensejardo sobre a(s) parcela(s) em atraso(s) as seguintes penalidades: a) Multa de 2% (dois
por cento) b) Juros moratérios equivalentes a 1% (um por cento) ao més, pro rata die; e d) Despesas
de cobranc¢a extrajudicial ou judicial........ALIENAQAO FIDUCIARIA_EM GARANTIA: Em
garantia ao cumprimento integral de todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas pelo
COMPRADOR junto 8 CREDORA FIDUCIARIA, na forma do presente contrato, 0 COMPRADOR,
neste ato e na melhor forma de direito, transfere & CREDORA FIDUCIARIA, em alienagio fiduciéria, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n°® 9.514/97 e artigos 1.361 e seguintes do Cédigo
Civil, o imével de sua propriedade, individualizado e caracterizado na Cldusula Primeira deste instrumento.
Mediante o registro do presente instrumento contratual no competente Cartério de Registro de Iméveis,
junto & matricula do bem acima descrito, estard constituida a propriedade fiducidria em nome da
CREDORA FIDUCIARIA, efetivando-se .0 desdobramento da posse, tornando o GARANTIDOR
FIDUCIANTE possuidor direto ¢ a CREDORA FIDUCIARIA possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciria. A garantia fiduciéria abrange o imével e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes. Para os- efeitos do disposto no artigo 24, V1, da Lei n° 9.514/97, as partes
indicam como valor go imével alienado fiduciariamente 0 montante de R$43.000,00 (quarenta e trés
mil reais). Tudo ermos do Contrato Particular de Compra e Venda de Bem Imével, com Alienagdo

Q
\

Fiducidria em Gy fftia, com Efeito de Escritura Piblica, datado de Cuiaba-MT, 16/12/2020........cce0e0enee
Cuiabd-MT, 2 ﬁ 12021.
Emolumentos - Alothl do Registro: R$898,30 / Selo Digital: BOB181 14 / OS: 927456

E A OFICIAL QUE A FIZ DIGITARE CONFERI.
v Y X | DIGITALIZADO

AV.12198.08m! 22/12/2023 - Protocolado sob o n° 246.032 em 07/12/2023.

TRANSMITHENTE: ANDRE LUIZ SANTOS NASCIMENTO, antes jé QUAlIficadO. .vueueenrrerrrissisisnenes
2 VRE ADMISSAO, UNIAO E

ADQUIRENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LI

NEGOCIOS - SICOOB INTEGRAQXO, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 08.742.188/0001-55, registrada na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob o
NIRE n° 5140000788-8, em 04/04/2007, e Gltimo arquivamento registrado sob o n® 2646152, em
21/12/2022, com sede situada na Avenida Carmindo de Campos, n® 727, Piso superior, UAD - Jardim
Califérnia, CEP: 78.070-395, na cidade de Cuiaba, estado de Mato Grosso, com enderego eletrénico:
4425 .1ecUPEraca0@SiCO0D.COMLDI.....uuumssrursrssississmsssssssssisssssssssstsssssmmsssass s sass s seuss s s

TITULO E FORMA DO TITULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do Art.
26 § 7° da Lei 9.514/97, a averbago da Consolidagdo da propriedade, solicitada através do requerimento
CA 236/2023 - Sicoob Integragio de Cuiaba-MT, 14/09/2023.......... A requerimento da adquirente,
firmado no dia 14/09/2023, e protocolado em 07/12/2023, sob 0 n°® 246.032, instruido com prova da
intimag#io do devedor André Luiz Santos Nascimento, ocorrida em 14, 15 e 16 de Agosto de 2023, por
inadimpléncia e verificado a ocorréncia do decurso do prazo, da data da intimagdo até a presente data,

Continua as fls. 07
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A

Continuagio da AV.12/98.083

sem a purgagio da mora e, estando comprovado o pagamento do imposto de transmissiio de bens
imoveis, pela adquirente, no valor de R$978,40(novecentos ¢ setenta ¢ oilo reais e quarenta centavos),
conforme ITBI Guia n® 104894012, expedido pela Prefeitura Municipal de Cuiaba, em 05/12/2023,
documentos estes que ficam arquivados neste Servigo Registral, em pasta prépria; procedo a averbagiio
da transmissio definitiva a propricdade deste imével com a inscrigio cadastral sob n’
06.9.42.063.0140.001 em favor da adquirente Cooperativa de Credito de Livre Admissiio Unido e
Negécios — Sicoob Integragio. O ITBI, foi pago sobre a avaliagiio da municipalidade R$43.000,00,
conforme a guia aqui arquivada. OBSERVACOES: Por forga do que estabelece o artigo 27 da Lei n°

9.514/97, este imével devera ser oferccido em publicos 1EIlBES.....ovv v
DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO: Certiddes Negativas, datadas de
22/12/2023, expedida pela Central Nacional de Ind. de Bens sob n’s::iiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinii i i
CPF: Codigo HASH: Horas Resultado
006.630.111-40 27aa.8be5.ca74.cf3a.b45d.be2e.4887.3066.5230.d3f8 14:26:38 | Negativo
08.742.188/000155 | 7322.¢b62.¢035.£202.3020.b810.9¢d0.4a06.08¢8.558 14:27:24 | Negativo

Docufentos esses que ficam arquivados neste RGL..... Cuiabd-MT, 22/ 12/2023.
Emglun fntys YAveybagio: RS1.037,50 / Selo Digital: CAN90275/ OS: 1142490 ]
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